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EXPTE N2 065/2021-090/2021

SANCIONADA: 12/08/2021

PROMULGADA: 26/08/2021

DECRETO N2: 182/2021 Aceptacion Veto Parcial.

' ORDENANZA N2184/HCDCh/2021.
Modificada por Ord. N° 192/hcdch/2021.

ADJUDICACION DE SUELO URBANO EN EL CHALTEN
EL CONCEJO DELIBERANTE DE EL CHALTEN SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA
CAPITULO I - ADMINISTRACION Y COMPETENCIAS

Articulo 12: JURISDICCION. La presente ordenanza serd de aplicacion para lotes de
Suelo Urbano Municipal comprendidos en el ejido urbano, con vias de
comunicacién y servicios basicos de agua y luz al momento de la adjudicacion.

Articulo 22: OBIETIVO. Establecer un proceso claro, transparente y equitativo en el
manejo y adjudicacién de Suelo Urbano. La Autoridad de Aplicacion se constituira
en garante del proceso, de su impulso y del acceso al mismo en condiciones de
igualdad por parte de todas las personas que cumplan los requisitos establecidos
en la presente ordenanza.

Articulo 3°: AUTORIDAD DE APLICACION. Serd Autoridad de Aplicacion el
Departamento Ejecutivo Municipal a través de la Secretaria de Obras y Urbanismo
o quien la reemplace en el futuro”.-

(Articulo Vetado con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento
Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021}

Articulo 42: FUNCIONES. La Autoridad de Aplicacién determinara la disponibilidad
del Suelo Urbano Municipal, llevara los registros de solicitudes y entregas, e
implementara la inspeccion de las obras en construccion.

Articulo 42 bis: SUPERFICIE. Los lotes tendran como superficie minima la
estipulada por el cédigo de edificacién vigente y como maximo una superficie de
500 metros cuadrados {500 mts2), con excepcion de aquellos cuyo destino sea
propuesto por el DEM a través de un decreto Ad Referéndum del HCD.

CAPITULO Il - REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDA DE SUELO URBANO

Articulo 52 CREASE en la Localidad de El Chaltén el Registro Municipal de
Demanda de Suelo Urbano a cargo de la Secretaria de Obras y Urbanismo, el cual
serd regido por lo dispuesto en la presente ordenanza y sus instrumentos
reglamentarios.
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Articulo 62: OBJETIVO. El Registro Municipal de Demanda de Suelo Urbano debera
llevar a cabo los llamados a inscripciones, generar el banco de datos de solicitantes,
realizar la apertura y baja de expedientes, elevar al DEM y al HCD los listados
pertinentes.

Articulo 6° bis: VALIDACION. la Secretarfa de Obras y Urbanismo de la
Municipalidad de El Chaltén validara los expedientes recibidos del Consejo Agrario
Provincial, partiendo de la solicitud expresa de cada solicitante” .-

(Articulo Vetado con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento
Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021}

Articulo 72; DERECHO. La inscripcidn en el Registro Municipal de Demanda de
Suelo Urbano realizada por personas humanas o juridicas sin fines de lucro, ante la
autoridad competente, no otorga a la persona peticionante derecho alguno de
adjudicacidn y/u ocupacién”.-.

(Articulo Vetado con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento
Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021)

Articulo 82: DEMANDAS DE USO. De acuerdo a la informacién estadistica
procesada por el Registro de Demanda de Suelo Urbano, la Autoridad de Aplicacion
elaborard una Resolucién interna especificando fos cupos disponibles de lotes a
adjudicar priorizando los destinados a Vivienda.

CAPITULO Ill - SISTEMA DE ADJUDICACION

Articulo 92: SISTEMA DE ADJUDICACION. A los efectos de efectivizar el sistema de
adjudicacién de suelo urbano municipal, el registro de solicitantes, requerimientos,
documentacién e impugnaciones, se presenta el Anexo | “Manual de
Procedimientos Basicos para la Entrega de Suelo Urbano en El Chaltén”, como
parte conformante e indivisible de la presente ordenanza.

Articulo 102: ADJUDICACION EN VENTA. La adjudicacién en venta de Suelo Urbano
municipal se llevard a cabo por decreto del Departamento Ejecutivo ad referéndum
del Honorable Concejo Deliberante, previo cumplimiento de lo establecido en la
presente ordenanza y el Anexo | que la compone.

Articulo 112; PACTO DE PREFERENCIA. En todos los titulos de propiedad que se
otorguen deberd insertarse, bajo pena de insanable nulidad, la siguiente cldusula
especial:

Segln lo previsto por el articulo 997 del Cédigo Civil y Comercial, en cuya virtud el
titular del dominio estard obligado, en caso de querer proceder a la venta de su
propiedad, a notificar al Municipio de El Chaltén, por intermedio de la Direccién de
Tierras y Catastro, a fin de que pueda hacer uso de su facultad de preferencia, bajo
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apercibimiento de revocabilidad del titulo de dominio a favor del Municipio de El
Chaltén.

Articulo 12.- VALOR DE VENTA: El valor de venta del suelo urbano municipal de El Chaltén,
que se denominard “valor de venta del suelo urbano”, se fija en veinte (20) médulos por
metro cuadrado para el destino Vivienda Familiar, treinta (30) médulos por metro
cuadrado para uso mixto y cien (100) médulos por metro cuadrado para uso comercial. En
el caso de terrenos destinados a personas juridicas sin fines de lucro, el valor de venta serd
igual al fijado para el destino Vivienda Familiar, esto es, veinte (20) médulos por metro
cuadrado.

Ef valor del mddulo serd el establecido por la ordenanza N2 131 u ordenanza posterior que
lo reemplace o sustituya.

{Articulo modificado por Ordenanza Nro. 192, promulgada por Decreto 210/21 del
Departamento Ejecutivo Municipal)

CAPITULO IV - OBLIGACIONES

Articulo 132: DECRETO ADJUDICATORIO. En todos los casos de adjudicacion en
venta del suelo urbano, la Municipalidad dictarda el respectivo Decreto de
Adjudicacion, el cua!l contendra todas las obligaciones a cargo del adjudicatario y
los plazos perentorios de cumplimiento de las mismas. Al ser notificado del Decreto
de Adjudicacién, el adjudicatario deberd suscribir una declaracién jurada de
aceptacién de la adjudicacion y';_ d:e- las obligaciones impuestas en dicho
instrumento”.-

(Articulo Vetade con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento
Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021)

Articulo 14.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO: El Decreto de Adjudicacion deberd
establecer las siguientes obligaciones, a cargo del adjudicatario, a saber:
1) Cercar el lote adjudicado en un plazo no mayor a 90 dias.

2) Construir la obra proyectada segin plano aprobado por la Secretaria de Obras y
Urbanismo y de acuerdo al Codigo de Edificacion Vigente.

3) Suscribir un plan de pago de setenta y dos (72) cuotas mensuales y consecutivas,
ajustadas anualmente al valor fiscal del terreno, sin posibilidad de pago adelantado.

(Articulo modificado por Ordenanza Nro. 192, promulgada por Decreto 210/21 del
Departamento Ejecutive Municipal)

Articulo 152: OBLIGACION DE CONSTRUIR. La persona adjudicataria asume la
obligacién de construir la obra proyectada, segln plano aprobado por la Secretaria
de Obras y Urbanismo, dentro de los cuatro (4) afios contados a partir de la fecha
del Decreto de Adjudicacién. Transcurrido dicho plazo, el mismo sélo podra ser
extendido a pedido del interesado, cuando medie justa causa y mediante
aprobacién de la Autoridad de Aplicacion; de lo contrario, se declarard la caducidad
de la adjudicacion”.-
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(Articulo Vetado con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento

Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021)

Articulo 16°: PROHIBICION DE CESION. Queda prohibida, bajo pena de nulidad
absoluta, toda transferencia, venta o cesidén de los derechos de adjudicacion de
suelo urbano emergente de la presente Ordenanza, cualquiera que sea la
modalidad de instrumentacion que las partes acuerden celebrar.

La violacién del parrafo precedente, serd sancionada con la caducidad de los
derechos establecidos en el respectivo instrumento legal de adjudicacién; como asi
la pérdida de las mejoras y construcciones efectuadas en favor de la Municipalidad
de El Chaltén.

La persona adjudicataria que resulte infractora quedara inhibida, por el plazo que
la reglamentacidn establece, para participar de cualquier operatoria {sea concurso,
licitacién, sorteo, o bien presentacién directa) relacionada con suelo urbano
municipal.

En el respectivo instrumento de adjudicacion, deberd transcribirse integramente
los primeros tres parrafos del presente articulo.

Articulo 17°; AUTORIZACION.En el caso de que la persona adjudicataria realice
peticiones para exceptuarse de lo dispuesto en el articulo anterior, fundando
debidamente la misma, y aportando la prueba de la que intente valerse, el tramite
ingresara para el analisis y tratamiento de la Autoridad de Aplicacion, quien podrd
rechazar in limine tal peticidn.

Si a la misma se le diera curso favorable, y se diligenciara el tramite
administrativo pertinente, la obtencidon de la autorizacién de transferencia, venta o
cesién de los derechos de adjudicacién deberd instrumentarse a través del
respectivo Decreto, que sera dictado ad-referéndum del Honorable Concejo
Deliberante, bajo pena de nulidad” .-

(Articulo Vetado con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento
Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021}

Articulo 18°: PACTO DE RETROVENTA. La Municipalidad de El Chaltén se reserva el
derecho de recuperar tierras fiscales {sean las mismas predios o bien fracciones
fiscales) y unidades habitacionales otorgadas mediante adjudicacién en venta en
favor de personas humanas, juridicas o bien simples asociaciones; mediante la
inclusion de una cldusula comprensiva del pacto de retroventa en los términos de
los articulos 1163 y 1167 del Cédigo Civil y Comercial. '

El precio a restituir por parte de la Municipalidad serda el valor histérico
efectivamente pagado por el respectivo adjudicatario, sin ningun tipo de ajuste,
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actualizaciéon o indexacion. Las demas condiciones de operatividad del pacto de
retroventa serdn establecidas por la reglamentacion que se dicte al efecto.

Articulo 19°. FACULTADES EXORBITANTES. Dicha clausula se incorporara
expresamente en la escritura traslativa de dominio que se celebrara de acuerdo a
lo establecido en los articulos siguientes, y tendra un plazo de validez de cinco (5)
afios desde la escritura. La presente regulacién se considera una clausula
exorbitante del derecho privado, reservada a la Municipalidad de El Chaltén.

Articulo 202: PAGO. la Secretaria de Recursos Econdmicos fiscalizard el
cumplimiento de los pagos y emitird una Constancia de Libre Deuda de Tierras
Fiscales en caso de ser solicitada por el adjudicatario, en original para el
adjudicatario y duplicado para ser anexado al respectivo expediente. En caso de
percibir el total del precio fijado, la Municipalidad de El Chaltén emitird una
Constancia de Cancelacidn Total de Deuda.

Articulo 212: ESCRITURA.Verificado el cumplimiento de las obligaciones impuestas
en el Decreto de Adjudicacién y pagado el precio total de venta del suelo urbano, el
Municipio extendera el correspondiente titulo traslativo de dominio, que debera
incluir lo establecido en los articulos 11°y 18°”..

(Articulo Vetado con texto alternativo -Decreto 182/21 del Departamento
Ejecutivo Municipal- Aprobado por el Honorable Concejo Deliberante con fecha
09 de septiembre de 2021)

Articulo 222: ESCRITURACION. El Departamento Ejecutivo Municipal arbitrara los
medios que sean necesarios a fin de garantizar el proceso de escrituracion de [os
terrenos.

Articulo 232: COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo Municipal, a la Secretaria
de Obras y Urbanismo, a la Secretaria de Recursos Econdmicos, a los medios de
comunicacion, PUBLIQUESE en el Boletin Oficial Municipal y CUMPLIDO,
ARCHIVESE.

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante en la 82 Sesién

Ordinaria del SEXTO Periodo Legislativo del dia 12 de agosto de 2021.

Concejal Compafiy Ricardo Javier Bloque Frente de Todos: Afirmativo.
Concejal Durén, Jésica Natalia Bloque Frente de Todos: Afirmativo.
Concejal Garcia Canto, Diego Blogue Frente de Todos: Afirmativo.
Concejal Marangelli, Antonella Bloque Encuentro Vecinal: Afirmativo

Concejal Sdnchez, Ricardo Bloque Encuentro Vecinal: Afirmativo.
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Ordenanza N° 192/2021 “Modificacién Ordenanza N° 184/2021.”

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante en la 102 Sesién

Ordinaria del SEXTO Pericdo Legislativo del dia 9 de Septiembre de 2021.

Concejal Compaiiy Ricardo Javier Blogue Frente de Todos: Afirmativo.
Concejala Duran, Jésica Natalia Bloque Frente de Todos: Afirmativo.
Concejal Garcia Canto, Diego Bloque Frente de Todos: Afirmativo.
Concejala Marangelli, Antonella Bloque Encuentro Vecinal: Afirmativo.

Concejal Sanchez, Ricardo Bloque Encuentro Vecinal: Afirmativo.

a E. CoMala
Secretana Legislativa
HCD - EL CHALTEN

ORDENANZA N° 184/HCDCh/2021
ORDENANZA N° 192/HCDCh/2021
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